
คู่มือสำหรับประชาชน : การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๒๑ 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ : สำนักงานเทศบาลตำบลพลา 
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๒๑ 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน : กรมโยธาธิการและผังเมือง 

3. ประเภทของงานบริการ : กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที ่  
 เบ็ดเสร็จใบหน่วยเดียว) 

4. หมวดหมู่ของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง 

๕. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง : 
 ๑) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

๖. ระดับผลกระทบ : บริการที่มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม 

7. พื้นที่ให้บริการ : ท้องถิ่น 

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีกำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. ๒๕๒๒ ,กฎกระทรวง 
 ข้อบัญญัติท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
 พ.ศ. ๒๕๒๒ 
 ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ ๔๕ วัน 

๙. ข้อมูลสถิติ 
 จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน 0 
 จำนวนคำขอท่ีมากที่สุด 0 
 จำนวนคำขอท่ีน้อยที่สุด 0 

๑๐. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน (สำเนาคู่มือประชาชน) การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๒๓ 
 ๒๑/๐๕/๒๕๕๘ ๑๔:๔๓ 

๑๑. ช่องทางการให้บริการ 
 (1) สำนักงานเทศบาลตำบลพลา เลขที่ ๑ หมู่ที่ ๒ ตำบลพลา อำเภอบ้านอาง จังหวัดระยอง 
 โทรศัพท์ : 0 3863 0999 
 โทรสาร : 0 3863 1033 
 เว็บไซต์ www.pala.go.th 
 ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแต่เวลา 
 ๘:๓๐ - ๑๖:๓๐ น. (มีพักเท่ียง) 
 หมายเหตุ - 

1๒. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไช(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและออก 
ใบอนุญาตหรียมีหนังสียแงคำสั่งไม่อนุญาตพวัยบหัวยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 4๕ วันนับแต่วันที่ได้
รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจ
มีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วันแต่ต้องมี
หนังสือแจ้งขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยาย
เวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

http://www.pala.go.th/
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13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 
ที ่ ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

1 การตรวจสอบเอกสาร ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารพร้อมเอกสาร 

1 วัน - องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ
ขอ 
อนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

2 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ตรวจสอบพิจารณา
เอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 

2 วัน - องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ
ขอ 
อนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

3 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ดำเนินการตรวจสอบการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการผัง
เมืองตรวจสอบสถานที่
ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณ
แผนที่สังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนที่เกี่ยวข้อง
เช่นประกาศกระทรวง
คมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการ
เดินอากาศเขตปลอดภัย
ทางทหาร ฯ และ พรบ.
จัดสรรที่ดิน ฯ 

7 วัน - องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ
ขอ 
อนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

4 การลงนาม / 
คณะกรรมการมีมติ 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมา
รับใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (น.1) 

35 วัน - องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นในพ้ืนที่ที่จะ
ขอ 
อนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

 ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 

14. งานบริการนี้ผ่านการดำเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 
ยังไม่ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
 15.1 เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 บัตรประจำตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ กรณีบุคคล
ธรรมดา 

2 หนังสือรับรอง
นิติบุคคล 

- 0 1 ชุด กรณีนิติ
บุคคล 

 
 15.2 เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับยื่นเพ่ิมเติม 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 แบบคำขอ
อนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (แบบ ข.1) 

- 1 0 ชุด - 

2 โฉนดที่ดิน น.ส.3 
หรือ ส.ค. 1 
ขนาดเท่า
ต้นฉบับทุกหน้า
พร้อมเจ้าของ
ที่ดินลงนาง
รับรองสำเนาทุก
หน้ากรณีผู้ขอ
อนุญาตไม่ใช่
เจ้าของที่ดินต้อง
มีหนังสือยินยอม
ของเจ้าของทีดิ่น
ให้ก่อสร้าง
อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

3 ใบอนุญาตให้ใช้
ที่ดินและ
ประกอบกิจการ
ในนิคม
อุตสาหกรรม
หรือใบอนุญาต ฯ 
ฉบับต่ออายุหรือ
ใบอนุญาต ให้ใช้
ที่ดินและ
ประกอบกิจการ 
(ส่วนขยาย) 
พร้อมเงื่อนไข
และแผนผังที่ดิน
แนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

4 กรณีท่ีมีการมอบ
อำนาจต้องมี
หนังสือมอบ
อำนาจติดอากร
แสตมป์ 30 บาท 
พร้อมสำเนาบัตร
ประจำตัว
ประชาชน สำเนา
ทะเบียนบ้าน
หรือหนังสือ
เดินทางของผู้
มอบอำนาจและ
ผู้รับมอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

5 บัตรประจำตัว
ประชาชนและ
สำเนาทะเบียน
บ้านของผู้มี
อำนาจลงนาม
แทนนิติบุคคล 
ผู้รับมอบอำนาจ
เจ้าของที่ดิน 
(กรณีเจ้าของที่ดิน
เป็นนิติบุคคล 

- 0 1 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

6 หนังสือยินยอม
ให้ชิดเขตที่ดิน
ต่างเจ้าของ 
(กรณีก่อสร้างชิด
เขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

7 หนังสือรับรอง
ของสถาปนิก
ผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ (กรณีที่
เป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่
ในประเภท
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

8 หนังสือรับรอง
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคมุ (กรณีที่
เป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่
ในประเภท
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

9 แผนผังบริเวณ
แบบแปลน
รายการประกอบ
แบบแปลนที่มี
ลายมือชื่อพร้อม
กับเขียนชื่อตัว
บรรจงและ
คุณวุฒิที่อยู่ของ
สถาปนิกและ
วิศวกร
ผู้ออกแบบตาม
กฎกระทรวง
ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 
2528) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

10 รายการคำนวณ
โครงสร้างแผ่น
ปกระบุชื่อ
เจ้าของอาคาร
ชื่ออาคาร
สถานที่ก่อสร้าง
ชื่อคณุวุฒิที่อยู่
ของวิศวกรผู้
คำนวณพร้อมลง
นามทุกแผ่น 
(กรณีอาคาร
สาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารที่
ก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟ
เป็นส่วนใหญ่) 
กรณีอาคารบาง
ประเภทที่ตั้งอยู่
ในบริเวณที่ต้อง
มีการคำนวณให้
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือน
จากแผ่นดินไหว
ได้ตาม
กฎกระทรวง 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 กำหนดการรับ
น้ำหนักความ
ต้านทานความ
คงทนของอาคาร
และพ้ืนดินที่
รองรับอาคารใน
การตา้นทาน
แรงสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหว 
พ.ศ. 2540 
ต้องแสดง
รายละเอียดการ
คำนวณการ
ออกแบบ
โครงสร้าง 

     

11 กรณีใช้หน่วย
แรงเกินกว่าค่าที่
กำหนดใน
กฎกระทรวง
ฉบับที่ 6 พ.ศ. 
2527 เช่นใช้ค่า 
fc > 65 ksc. 
หรือค่า fc’ > 
173.3 ksc. ให้
แนบเอกสาร
แสดงผลการ
ทดสอบความ
มั่นคงแข็งแรง
ของวัสดุที่รับรอง
โดยสถาบันที่
เชื่อถือได้วิศวกร
ผู้คำนวณและผู้
ขออนุญาตลง
นาม 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

12 กรณีอาคารที่เข้า
ข่ายตาม
กฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 พ.ศ. 
2540 ต้องมี
ระยะของ
คอนกรีตที่หุ้ม
เหล็กเสริมหรือ
คอนกรีตหุ้ม
เหล็กไม่น้อยกว่า
ที่กำหนดใน
กฎกระทรวงหรือ
มีเอกสารรับรอง
อัตราการทรไฟ
จากสถาบันที่
เชื่อถือได้
ประกอบการขอ
อนุญาต 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

13 หนังสือยินยอม
เป็นผู้ควบคุม
งานสถาปนิกผู้
ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารต้องมี
สถาปนิกควบคุ
งาน) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

14 หนังสือยินยอม
เป็นผู้ควบคุม
งานของวิศวกรผู้
ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อม
สำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมี
วิศวกรควบคุม
งาน) 

- 1 0 ชุด เอกสารใน
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต 

15 แบบแปลนและ
รายการคำนวณ
งานระบบของ
อาคารตาม
กฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

16 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

17 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 
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ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร 

หมายเหตุ 

18 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ป้องกนัเพลิงไหม้ 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

19 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
บำบัดน้ำเสีและ
การระบายน้ำทิ้ง 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

20 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ประปา 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

21 หนังสือรับรอง
ของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมของ
วิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ลิฟต์ 

- 1 0 ชุด เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพ่ิมเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
 1) เปน็ไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
  อาคาร พ.ศ. 2522 
  ค่าธรรมเนียม 0 บาท 
  หมายเหต ุ- 
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17. ช่องทางการร้องเรียน 
 (1) สำนักงานเทศบาลตำบลพลา เลขที่ ๑ หมู่ที่ ๒ ตำบลพลา อำเภอบ้านอาง จังหวัดระยอง 
 โทรศัพท์ : 0 3863 0999 
 โทรศพัท์เคลื่อนที่ : 08 1328 9352 
 โทรสาร : 0 3863 1033 
 เว็บไซต์ www.pala.go.th 
 E-mail : civilpala202@gmail.com  
 E-mail : saraban_05210203@dla.go.th 
 ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแต่เวลา 
 ๘:๓๐ - ๑๖:๓๐ น. (มีพักเท่ียง) 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 
ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

http://www.pala.go.th/
mailto:civilpala202@gmail.com
mailto:saraban_05210203@dla.go.th

